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Mitgliederinformation 04 — 2023

1. Geschéaftsstelle

Wir bitten um Beachtung, dass die Geschéftsstelle des Vereins wéhrend der
hessischen Osterschulferien vom

11.04. — 14.04.2023 einschlieRlich

geschlossen ist.

In dieser Zeit werden weder E-Mails, Telefaxe oder eingehende Briefpost beantwortet.
In der Zeit vom 17. — 21.04.2023 kann nur in dringenden Fallen eine Rechtsberatung
stattfinden, da sich in dieser Zeit die Rechtsberater Frau Rechtsanwéltin Grofe-
Strangmann und Herr Rechtsanwalt Schafer in Urlaub befinden. Am Freitag
28.04.2023 findet keine Rechtsberatung statt, da an diesem Tag der Landesverbands-
tag von Haus & Grund Hessen beginnt, der am 29.04.2023 mit einem hessischen
Energietag im Hotel am Kurpark in Bad Hersfeld endet.

Bitte beachten Sie erneut, dass fir die Fertigstellung von Mietvertragen eine Mindest-
bearbeitungsfrist von zwei Wochen besteht und alle notwendigen Daten und Unter-
lagen vorliegen mussen.

2. Rechtsprechung

Mit Urteil vom 16.12.2022 — V ZR 263/21 — hat der Bundesgerichtshof (BGH)
entschieden, dass die Beschliisse einer Wohnungseigentiimergemeinschaft nach dem
derzeitigen Wohnungseigentumsgesetz die Eigentimergemeinschaft durchfiihren
muss und nicht wie friher der Verwalter. Dieses ist unbedingt zu beachten.

Im vorliegenden Fall hatte der VVerwalter nach einem Beschluss der Eigentiimer-
versammlung eine Terrassentir einbauen lassen, die nicht dem gefassten Beschluss
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entsprach. Der klagende Wohnungseigentiimer, der die Eigentimergemeinschaft
verklagt hatte, bekam vom BGH Recht auf Beschlussersetzung durch einen
klarstellenden Beschluss. Letztlich hat die Eigentimergemeinschaft die fehlerhafte
Tur durch eine neue Tdr zu ersetzen.

3. Expertentipp

Wir werden in der Beratung immer wieder bei Neuabschluss von Mietvertragen
gefragt, welche Betriebskostenvorauszahlung man vereinbaren solle. Zunéchst ist
darauf hinzuweisen, dass die Umlage der Betriebskosten richtig vereinbart werden
muss. Bei einer Vermietung, bei der alle Betriebskosten einschlieRlich Heizung und
Warmwasser enthalten sind, empfehlen wir derzeit mindestens vier Euro pro
Quadratmeter Wohnflache anzusetzen. Hintergrund: Nicht nur die Energiepreise sind
gestiegen und werden weiter steigen, sondern auch die Versicherungsbeitrage und
insbesondere die Grundsteuern, weil schon jetzt viele Gemeinden ihre Hebesetze
erhoht haben.

4. Gebaudeenergiegesetz

Am 03.04.2023 wurde das Gebdudeenergiegesetz (GEG) vorgestellt. Dieses Gesetz
enteignet die Hauseigentlimer und Vermieter. Es ist nach hiesiger Auffassung auch
verfassungswidrig.

Hiergegen sollten sich alle Betroffenen wehren, denn es kann nicht sein, dass die
Bundesregierung ab 01.01.2024 den Einbau von Ol- und Gasheizungen in Bestands-
gebduden letztlich verbieten will. Die Umsetzung ist unbezahlbar! Offen gelassen
wurde bis heute, wie eine Forderung aussehen und finanziert werden soll. Bei dem
geplanten Austauschvorhaben werden nicht nur Ressourcen durch ,,Abwracken*
funktionierender Heizungen vernichtet, sondern verschwiegen, dass wir auf Jahre
hinaus keinen Okostrom weder fiir den Betrieb von Warmepumpen noch E-Autos
haben werden. Es sollte auch nicht vergessen werden, dass dieses Gebaudeenergie-
gesetz im Zusammenspiel mit den gesetzlichen Regelungen zum Einbau von
Smartmetergeraten die VVorbereitung dazu ist, dass von staatlicher Seite der Bezug von
Energie dann jederzeit geregelt werden kann und Ihnen vorgeschrieben wird, wann Sie
Ihre Heizung mit welcher Temperatur betreiben und wann Sie lhr E-Auto aufladen
konnen.

Bleiben Sie trotzdem gesund und zuversichtlich. Wir wiinschen Ihnen und Ihren
Angehorigen ein angenehmes Osterfest und schdone Osterferien.

(Reese)
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